UCHWALA XVIII/86/16
RADY GMINY DOBRZYNIEWO DUZE

z dnia 26 lutego 2016 1.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dobrzyniewo Duze na
lata 2016 — 2020.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 r. poz.
1515, z 2016 r. poz. 1045, poz. 1890) oraz art. 21 wust. 1 pkt 1, ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego
(Dz. U. z 2014 r. poz. 150, z 2015 r. poz. 1322, poz. 1777, z 2016 1. poz. 8), uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dobrzyniewo Duze na
lata 2016-2020 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XXXIV/134/09 Rady Gminy Dobrzyniewo Duze z dnia 25 marca 2009 r.
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dobrzyniewo Duze w latach

2009-2015 (Dz. Urz. Woj. Podl. z 2009 r. Nr 97 poz. 1081).
§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Dobrzyniewo Duze.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mirostaw Klosek
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Zalacznik do uchwaty Nr XVII1/86/16
Rady Gminy Dobrzyniewo Duze
z dnia 26 lutego 2016 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY DOBRZYNIEWO DUZE NA LATA 2016 — 2020

Rozdzial 1

Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 1. 1. Zas6b mieszkaniowy na dzien 31 stycznia 2016 r. obejmuje 20 lokali mieszkalnych, 0
tacznej powierzchni 1140,89 m? stanowigcych whasnos¢é Gminy Dobrzyniewo Duze.
Zestawienie lokali mieszkalnych przestawia tabela:

Lp. Lokalizacja Ilosé Powierzchnia | Stan techniczny Wyposazenie
budynku mieszkan [m?]

1. | Dobrzyniewo Instalacja wod-
Duze Dobry kan, elektryczna,
ul. Szkolna 12 12 660,79 €.0., WC.

2. | Dobrzyniewo Instalacja wod-
Duze Dobry kan, elektryczna,
ul. Biatostocka 23 1 56 C.0., WC.

3. | Fasty Instalacja wod-
ul. Szosa Bardzo dobry kan, gaz ziemny,
Knyszynska 36 elektryczna, c.o.,

3 208,5 wcC
Instalacja
4. | Gnita 81 Niezadawalajacy | elektryczna, c.0. —
piec kaflowy,
1 60,9 studnia.
Bardzo dobry Instalacja wod-
5. | Jaworowka 8A kan, elektryczna,
1 50 C.0., WC.
Bardzo dobry Instalacja wod-
6. | Obrubniki 33 kan, elektryczna,
1 54,7 C.0., WC.
7. | Pogorzatki 127A Dobry Instalacja wod-
1 kan, elektryczna,
50 C.0., WC.
Razem 20 1 140,89

2. W zasobie mieszkaniowym Gminy Dobrzyniewo Duze brak jest lokali socjalnych.

3. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego w latach 2016 — 2020:

Lp. Rok Liczba lokali Powierzchnia [m?]
1. 2016 20 1140,89
2. 2017 20 1140,89
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3. 2018 20 1 140,89
4. 2019 20 1140,89
S. 2020 20 1 140,89

§ 2. Ocena stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy jest przeprowadzana zgodnie
z przepisami ustawy — Prawo budowlane.

§ 3. Z uwagi na brak mozliwosci finansowych budzetu gminy na rozwdj komunalnego
budownictwa mieszkaniowego, zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych prowadzone bedzie w
oparciu o istniejacy zaséb mieszkaniowy.

Rozdzial 2

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkodw i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 4. 1. Potrzeby remontowe 1 modernizacyjne budynkéw i lokali mieszkalnych wchodzacych
w skltad gminnego zasobu mieszkaniowego dokonywane beda sukcesywnie w miarg
posiadanych §rodkéw finansowych gminy, w oparciu o wyniki przegladow technicznych.

2. Remonty budynkoéw i lokali mieszkalnych wynikaja z konieczno$ci:

1) zapewnienia wlasciwego stanu technicznego budynku i lokalu na poziomie zapewniajagcym
bezpieczenstwo ludzi i mienia, podczas jego uzytkowania;

2) zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen i
instalacji zwigzanych z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem.

3. Plan remontoéw wraz z planowang wysokoscig nakladow na potrzeby remontowe:

Lp. | Lokalizacja Zakres prac Koszt remontu w poszczegolnych
budynku remontowych latach [tys. zl]
2016 | 2017 [ 2018 | 2019 | 2020
1. | Dobrzyniewo Termomodernizacja W miar¢ posiadanych $rodkow w
Duze budzecie gminy.
ul. Szkolna 12 | Wymiana drzwi
zewnetrznych 0 6,0 0 0 0
2. | Dobrzyniewo Termomodernizacja W miarg posiadanych $rodkow w
Duze budzecie gminy.
ul. Bialostocka
23
3. | Fasty
ul. Szosa - 0
Knyszynska 36 0 0 0 0
Wymiana stolarki
4. | Gnita 81 budowlanej, docieplenie | W miar¢ posiadanych srodkow w
budynku, naprawa budzecie gminy.
pokrycia dachowego.
- 0 0
5. | Jaworéwka 8A 0 0 0
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Obrubniki 33 Wymiana drzwi 0 1,2
zewnetrznych

Termomodernizacja

Pogorzatki Wymiana stolarki
127A okiennej 0

Roboty budowlane
wewnetrzne i
instalacyjne w miare
potrzeb 0 0

1,0

15

1,5

Rozdzial 3

Planowana sprzedaz w kolejnych latach

§ 5. W okresie objetym programem dopuszcza si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych na wniosek
najemcoOw zamieszkujacych w tych lokalach.

Rozdzial 4

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 6. Stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala Wojt
Gminy Dobrzyniewo Duze w drodze zarzadzenia.

§ 7. 1. Najemcy lokali mieszkalnych optacaja czynsz najmu ustalony wedlug stawki
podstawowej za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali, z uwzglednieniem czynnikow
podwyzszajacych lub obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu.

2. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke bazowa czynszu:

1) czynniki podwyzszajace stawke czynszu:

Lp.

Czynnik

% podwyzki

1

Lokal jest potozony w zwartej zabudowie wsi

10

Lokal o stanie technicznym dobrym, bardzo dobrym

10

Lokal wyposazony w instalacj¢ wodno-kanalizacyjna, tazienke

10

2
3
4

Lokal wyposazony w instalacj¢ centralnego ogrzewania
wewnetrzng

10

5

Lokal wyposazony w instalacj¢ centralnego ogrzewania (zewn.
zrédlo)

15

6

Gaz ziemny sieciowy

15

7

Gaz z butli (zbiornik)

2) czynniki obnizajace stawke czynszu:

Lp.

Czynnik

% obnizka

1

Lokal potozony jest w zabudowie kolonijnej

Lokal o stanie technicznym $rednim, ztym

Brak sieci wodociggowej i/lub kanalizacyjnej

2
3
5

Brak lazienki i/lub wc

oljorjor|on
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§ 8. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ polowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujacego w zasobie mieszkaniowym gminy.

§ 9. Zmiana wysokos$ci stawki czynszu nie moze by¢ dokonywana czesciej, niz co szesc
miesi¢cy 1 nie moze przekroczy¢ 3% wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w wojewodztwie podlaskim.

Rozdzial 5

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 10. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza
1 administruje Wojt Gminy Dobrzyniewo Duze.

§ 11. Zadania z zakresu zarzadzania zasobem mieszkaniowym gminy obejmuja w
szczegolnosci:

1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkoéw mieszkaniowych;

2) utrzymanie budynkow, lokali, instalacji i urzadzen w nalezytym stanie technicznym
wedlug odrebnych przepisow;

3) egzekwowanie obowigzkoéw najemcy lokalu wynikajacych z odrgbnych przepisow;

4) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali.

§ 12. W kolejnych latach nie planuje si¢ zmiany sposobu administrowania i zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 6
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 13. Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2016-2020 beda dochody
uzyskiwane z czynszu najmu za wynajem budynkow i lokali mieszkalnych. W przypadku
niewystarczajacej ilosci srodkoéw finansowych na potrzeby remontu lub modernizacje lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy przewiduje si¢ w miar¢ mozliwosci
finansowych zaangazowanie dodatkowych srodkéw z budzetu gminy.

Rozdzial 7

Wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzgcych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych
gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

§ 14. 1. Koszty biezacej eksploatacji pokrywane bedg z budzetu gminy 1 wptywdw z czynszu.

2. Na wysokos$¢ wydatkow w latach 2016-2020 sktada¢ si¢ beda gléwnie koszty eksploatacji
budynkéw i lokali. Koszty remontdéw zostaty okreslone w tabeli w § 4 ust. 3.

3. Zarzad 1 administrowanie bedzie wykonywane we wlasnym zakresie i1 dlatego nie
wyodrebnia si¢ kosztow z tym zwigzanych.
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4. W okresie objetym programem nie przewiduje si¢ zakupdéw i budowy nowych budynkoéw
lub lokali mieszkalnych.

Rozdzial 8

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 15. Lokale mieszkalne z zasobu mieszkaniowego gminy nie wymagaja wigkszych
remontow w latach 2016-2020 tak, aby zachodzita konieczno$¢ zapewnienia najemcy lokalu
zamiennego.

§ 16. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym programie majg zastosowanie przepisy
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.
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