UCHWALA NR.........ccceuue.
RADY GMINY DOBRZYNIEWO DUZE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Fasty
(rejon ulicy Les$nej)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 40) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185,
2747), w wyniku realizacji uchwaty Nr XXII/173/20 Rady Gminy Dobrzyniewo Duze z dnia
25 czerwca 2020 r. w sprawie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Fasty (rejon ulicy Lesnej) uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL I - POSTANOWIENIA OGOLNE

§1. Stwierdza si¢, Ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Fasty
(rejon wulicy Le$nej) nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyniewo Duze”, przyjetego uchwata Nr
XIX/148/20 Rady Gminy Dobrzyniewo Duze z dnia 28 lutego 2020 r.

§2. 1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Fasty
(rejon ulicy Lesnej), sktadajacy si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale 1 rysunku planu w
skali 1:1000 stanowigcego zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Plan obejmuje obszar niezabudowany o powierzchni 21,85 ha potozony pomigdzy: ul.
Les$ng a granicg administracyjng z gming Choroszcz.

3. Integralng cze$cig niniejszej uchwaty jest:
1) zalacznik Nr 1 — rysunek planu, o ktérym mowa w ust.1;

2) zalagcznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — sposoéb realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich
finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

§3. 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny
o roznych funkcjach lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérych nie
moga przekroczy¢ $ciany zewnetrzne budynkéw w kierunku drogi, sasiedniego terenu
lub sasiedniej dziatki;



3) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty
1 urzadzenia budowlane $cisle zwigzane z prawidtowym funkcjonowaniem terenu, a w
szczegblnosci garaze, budynki gospodarcze, podjazdy, parkingi, obiekty matej
architektury, sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajetg przez
budynek (budynki) w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku (budynkow) na powierzchni¢ dziatki budowlanej, z
wylaczeniem powierzchni: obiektow budowlanych lub ich cze$ci niewystajacych
ponad powierzchni¢ terenu, schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, pochylni,
balkonow, daszkéw, markiz oraz wystepoéw dachowych;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

6) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen pelnigca funkcje ochronne,
ograniczajace rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczeh 1 halasu oraz oddzielajaca
funkcjonalnie 1 optycznie, stanowigca pas zwartej zieleni w formie zréznicowanych
nasadzen drzew 1 krzewow (w tym zimozielonych);

7) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscia, $wiadomie
ksztattowang przez czlowieka, jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych.

2. W odniesieniu do innych okreslen i poje¢ uzytych w uchwale, niewymienionych w ust.
1, nalezy stosowa¢ definicje zawarte w innych obowigzujacych przepisach.

§4. 1. Sposrdd oznaczen graficznych na rysunku planu ustaleniami obowigzujacymi sg:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole oznaczenia terenow;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne.
2. Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.

§5. 1. Poszczegélnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi przypisuje si¢ symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czton cyfrowy, o ile
wystepuje, okresla nr terenu o tym samym przeznaczeniu, a czton literowy okresla nastepujace
przeznaczenie terenow:

1) P,U — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej;

2) U — tereny zabudowy ustugowe;;

3) RU — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych;
4) KD — tereny drég publicznych.

2. Przy symbolach KD po mys$lniku okre$lono klase techniczng drogi (D — dojazdowa,
L — lokalna).



DZIAL II - USTALENIA PLANU

ROZDZIAL 1. Przeznaczenie terenow, zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania
terenu i parametry zabudowy.

§6.1. Tereny oznaczone symbolami 1P,U i 2P,U przeznacza si¢ pod zabudowe
produkcyjno-ustugowa.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, jako przeznaczenie podstawowe przewiduje si¢
realizacje obiektow budowlanych 1 urzadzen zwigzanych z dziatalnoscig produkcyjna,
ustugowa oraz magazynéw, skladow, a takze dojazdow, placéw, parkingdéw, obiektéow i
urzadzen infrastruktury technicznej itp.

3. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1 jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢
funkcje mieszkaniowg wytacznie dla 0os6b zwigzanych z funkcjonowaniem, obstuga i dozorem
prowadzonej dziatalnosci w formie wytgcznie wbudowanej w kubature budynku o funkcji
podstawowej, o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 20 % sumy powierzchni wszystkich
pomieszczen budynkéw o funkcji podstawowej.

4. Ustala si¢ parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania
terendw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70 % dziatki budowlane;;
2) minimalny teren biologicznie czynny — 10 % dziatki budowlanej;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy —1,5;

4) wysokos¢ zabudowy:

a) budynkoéw — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 15 m;
b) pozostatych obiektow — w zaleznosci od potrzeb technologicznych, ale nie wigcej
niz 55 m;

5) dachy ksztattowane indywidualnie w zaleznosci od powierzchni przykrycia,

rozpietosci konstrukcyjnej, potrzeb doswietlenia pomieszczen itp;

6) miejsca postojowe, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) dla klientow — minimum 15 miejsc postojowych na 1000 m* powierzchni
uzytkowej ushug,

b) dla zatrudnionych — zgodnie z potrzebami, ale nie mniej niz 20 miejsc
postojowych na 100 pracownikow.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendw, o ktérych mowa
w ust. 1:



1) nalezy projektowaé budynki o architekturze wspotczesnej, bez ograniczen w zakresie
rozwigzan konstrukcyjnych 1 materialowych;

2) zabudowa, od strony drog publicznych powinna charakteryzowaé si¢ szczegdlnymi
walorami architektonicznymi, starannym doborem materiatdéw 1 wykonczeniem;

3) czgs¢ dostepng dla klientow i1 administracyjng zabudowy nalezy ksztaltowaé jako
reprezentacyjng i lokalizowa¢ frontem do drogi, z ktérej przewiduje si¢ gtowny wjazd
na teren inwestycji,

4) przy realizacji zabudowy 1 zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ograniczenia
wynikajace z przebiegu istniejacej i projektowanej linii elektroenergetycznej 110 kV
oraz linii 15 kV zgodnie z §22 ust 2 1 3;

5) obstuga komunikacyjna drog przyleghych.

6. Na terenie 1P,U od strony potudniowej, nalezy wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjnej o
szerokos$ci co najmniej 6 m.

§7. 1. Teren oznaczony symbolem U przeznacza si¢ pod zabudowe ustlugowa.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie podstawowe przewiduje si¢
realizacje obiektow budowlanych 1 wurzadzen zwigzanych z dzialalnoscia uslugowa,
rzemie$lnicza oraz magazyndw, sktadow, a takze drog wewngtrznych, placow, parkingow,
obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej itp.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢
zabudowe mieszkaniowg lokalizowang w kubaturze budynku ustugowego lub jako oddzielny
budynek lokalizowany w glebi dziatki za budynkiem ustugowym, o powierzchni uzytkowej co
najmniej o 40 % mniejszej od sumy powierzchni wszystkich pomieszczen budynku o funkcji
ustugowe;.

4. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania i zagospodarowania terenu, o ktérych
mowa w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60 % dziatki budowlanej;

2) minimalny teren biologicznie czynny — 15 % dziatki budowlane;;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2;

4) wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow ustugowych — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 12 m,
b) budynkoéw mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 10 m,

¢) pozostalych obiektow — w zaleznosci od potrzeb technologicznych, ale nie wigcej niz
20 m;

5) dachy ksztattowane indywidualnie w zaleznosci od powierzchni przykrycia,
rozpigtosci konstrukcyjnej, potrzeb do§wietlenia pomieszczen itp;



6)

miejsca postojowe, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) dla klientow — minimum 20 miejsc postojowych na 1000 m* powierzchni
uzytkowej ustug,

b) dla zatrudnionych — zgodnie z potrzebami.

5. Ustala si¢ zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu, o ktérych mowa w ust. 1
zgodnie z § 6 ust 5.

§8. 1. Teren oznaczony symbolem RU przeznacza si¢ pod obsluge produkcji w
gospodarstwach rolnych i ogrodniczych.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie podstawowe przewiduje si¢

realizacj¢ obiektéw budowlanych i urzadzen do obstugi rolnictwa oraz stuzacych bezposrednio
do produkcji rolnej lub przetworstwa rolno-spozywczego, a takze obiektow 1 urzadzen
infrastruktury technicznej na potrzeby produkcji rolne;.

3. Ustala si¢ parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu,
o ktorym mowa w ust. 1:

1))
2)
3)

4)

5)

6)

maksymalna powierzchnia zabudowy — 50 % dziatki budowlane;;
minimalny teren biologicznie czynny — 15 % dziatki budowlanej;
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy —1;

wysokos¢ zabudowy:

a) budynkéw na potrzeby dziatalno$ci rolniczej — do 3 kondygnacji
nadziemnych, nie wiecej niz 15 m,

b) pozostalych obiektow — w zalezno$ci od potrzeb technologicznych, ale nie
wiecej niz 20 m;

dachy ksztattowane indywidualnie w zaleznosci od powierzchni przykrycia,
rozpigtosci konstrukcyjnej, potrzeb do§wietlenia pomieszczen itp;

miejsca postojowe, W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa — zgodnie z potrzebami.

4. Ustala si¢ zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu, o ktorych mowa w ust. 1

1) pas teren pomiedzy linia zabudowy, a linig rozgraniczajaca drogi 2KD-D, z

wylaczeniem wjazdu, nalezy zagospodarowac zielenig ozdobng i izolacyjna;

2) zabudowe nalezy ksztalttowa¢ w sposob ograniczajacy widok na dziedziniec

gospodarczy np. przystoni¢ zabudowa, parkanem lub zielenig izolacyjna;

3) przy realizacji zabudowy i zagospodarowaniu dziatek, przez ktore przebiega linia
15 kV, nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przebiegu tej linii zgodnie z §22
ust. 21 3;.



4) obstuga komunikacyjna — z drog 1KD-D i 2KD-D.
§9. Tereny oznaczone symbolami KD-L, 1KD-D, 2KD-D, przeznacza si¢ pod
komunikacj¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w § 23.
ROZDZIAL 2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.
§10.1. W obszarze planu wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych

zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko.

2. Na terenach oznaczonych symbolami U i RU wprowadza si¢ rowniez zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko.

§11. 1. Obszar planu potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP) nr 218 ,Pradolina rzeki Supras$l” oraz w granicach obszaru ochronnego tego
zbiornika.

2. W zakresie ochrony wod powierzchniowych 1 podziemnych, a zwlaszcza GZWP:

1) przy realizacji inwestycji nalezy stosowac skuteczne zabezpieczenia gruntow oraz wod
powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem:;

2) gospodarke wodno-$ciekowa nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami §24, §25 1 §26;
3) wprowadza si¢ zakaz:

a) odprowadzania $ciekow oraz zanieczyszczonych wod opadowych do ziemi, rowow
ciekow 1 zbiornikéw wodnych,

b) lokalizowania sktadowisk odpadow komunalnych oraz instalacji do odzysku lub
unieszkodliwiania odpadow,

¢) wykorzystywania odpadéw do zagospodarowania terenu inwestycji,
d) wykonywania wykopow 1 odwiertow w celu wykorzystania ciepta z ziemi.

§12. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniami
wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektéw 1 urzadzen emitujacych zanieczyszczenia do
atmosfery w wielko$ciach ponad normowych.

§13. W =zakresie ochrony akustycznej przy realizacji inwestycji nalezy stosowac
rozwigzania indywidualne tlumigce hatas, np. odpowiednio dobrane $ciany oraz stolarke
okienng i drzwiowa.

§14. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ zagospodarowanie odpadéw w oparciu o
,Regulamin czysto$ci 1 porzadku na terenie gminy Dobrzyniewo Duze” 1 inne przepisy
odrebne.

§15. W ramach ochrony lokalnych warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych
ustala si¢ zagospodarowanie terenu, wolnego od zabudowy i infrastruktury, zielenig urzadzona,



stanowigca harmonijne uzupelnienie planowanej zabudowy, podkreslajaca jej walory
przestrzenne 1 uzytkowe.

ROZDZIAL 3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej.
§16. Na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki, obiekty dziedzictwa
kulturowego ani dobra kultury wspotczesne;.
ROZDZIAL 4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych.

§17. 1. Przestrzeniami publicznymi w obszarze planu sgtereny przeznaczone pod
komunikacje, oznaczone symbolami KD-L, 1KD-D 1 2KD-D.

2. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:

1) stosowanie ujednoliconej formy oznakowania informacji gminnej;
2) stosowanie nawierzchni przystosowanej do poruszania si¢ 0sob niepetnosprawnych;
3) lokalizacj¢ budowli i urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury techniczne;j;

ROZDZIAL 5. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiso6w odrebnych, w tym
terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§18. 1. Na obszarze objetym planem, oprocz zbiornika woéd podziemnych, o ktorym
mowa w § 11, nie wystepuja inne tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisow odrebnych, w tym tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie wystepuja krajobrazy
priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa podlaskiego.

ROZDZIAL 6 . Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§19. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terendéw do objecia procedurg
scalenia 1 podzialu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ podzialy istniejacej nieruchomosci, jezeli:

1) zwigzane sa z komunikacjg 1 urzagdzeniami infrastruktury technicznej;

2) wydzielaja dziatki budowlane (oddzielne tereny inwestycyjne) o powierzchni nie
mniejszej niz 2000 m* na terenach oznaczonych symbolami 1P,U, 2P,U i U;

3) sg zgodne z przepisami odregbnymi na terenie RU.

ROZDZIAL. 7. Szczegoélne warunki zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.



§20. Przy projektowaniu i realizacji obiektéw budowlanych zaliczanych do kategorii
zagrozenia ludzi na terenie objetym planem nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie
dojazdow pozarowych oraz zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych, zgodnie
Z wymaganiami przepisow szczegolnych.

§21.1. We wszystkich projektowanych budynkach przeznaczonych na pobyt powyzej 15
osOb nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ wykonania ukry¢, w okresie podwyzszone] gotowosci
obronnej RP.

2. Stacje transformatorowe nalezy dostosowa¢ do systemu wygaszania o$wietlenia
zewnetrznego.

3. Nalezy zapewni¢ awaryjne uj¢cie wody pitnej z projektowanej studni o wydajnosci min.
7,5 1 na osobe¢/dobe.

4. Nalezy zapewni¢ system alarmowania w przypadku zagrozenia przez projektowane
syreny o promieniu styszalnos$ci nie wigkszym niz 300 m.

§22.1. Przez obszar w granicach planu przebiegaja linie energetyczne napowietrzne SN 1
WN, o ktorych mowa §28 ust. 2.

2. Przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ pasy technologiczne infrastruktury
technicznej wynoszace:

1) 20 m obustronnie od osi linit WN;

2) 7 m obustronnie od osi linii SN;

3) zgodne z przepisami odrgbnymi od innych sieci i urzadzen.
3. W pasach technologicznych, o ktorych mowa w ust. 2:

1) ustala si¢ zagospodarowanie terenu w sposob umozliwiajacy zapewnienie dostepu
do sieci infrastruktury technicznej w celu prowadzenia robot budowlanych
1 remontow sieci;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych, pod warunkiem zastosowania
rozwigzan technicznych gwarantujacych bezpieczne uzytkowanie sieci oraz
bezpieczng budowe i uzytkowanie lokalizowanego obiektu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zabrania si¢ lokalizacji zabudowy na staly pobyt ludzi.

4. Dopuszcza si¢ przebudowe infrastruktury technicznej kolidujacej z planowanym
zagospodarowaniem dziatki budowlanej na warunkach okreslonych przez zarzadce
siecl.

ROZDZIAL 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§23. 1.0bsluge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewniaja drogi oznaczone
symbolami:

4) KD-L (ul. Lesna) — droga publiczna gminna, lokalna, o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych docelowo 13 m, jezdnia 1x2 pasy ruchu (w granicach planu



polozona jest istniejaca droga o szerokosci 9 m i pas terenu szerokosci 2 m na jej
poszerzenie);

5) IKD-D — droga publiczna gminna, dojazdowa, o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych 16 m z miejscowym poszerzeniem, jezdnia 1x2 pasy ruchu;

6) 2KD-D — droga publiczna gminna, dojazdowa, o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych 10 m, jezdnia 1x2 pasy ruchu;

2. W liniach rozgraniczajacych drog przewiduje si¢ infrastrukture techniczng.

ROZDZIAL 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
techniczne;j.

§24. 1. Zaopatrzenia w wode ustala si¢ z publicznej sieci wodociggowe] za
posrednictwem  projektowanego kanalu  wodociggowego od istniejagcego  kanatu
wodociggowego w ul. Lyskowskiej.

2. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z wlasnego ujecia spetniajgcego warunki
techniczne okreslone w obowigzujacych w tym zakresie przepisach szczegdlnych.

§25. 1. Odprowadzenie $ciekow sanitarnych ustala si¢ do publicznej sieci kanalizacyjnej
za posrednictwem projektowanego systemu kanalizacji grawitacyjno-cisnieniowej w ulicy
1KD-D i projektowanego kanatu sanitarnego w ul. Les$nej 1 Lyskowskiej do istniejacego kanatu
sanitarnego w ul. Osiedlowe;.

2. Dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow:

1) do zbiornikow szczelnych — tylko w okresie przejsSciowym — do czasu powstania
mozliwosci przytaczenia do publicznej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) do indywidualnych oczyszczalni $ciekéw (rodzaj oczyszczalni  $ciekdw,  jej
przepustowo$¢ 1 lokalizacje nalezy okresli¢ na etapie projektu budowlanego, na
podstawie faktycznych ilosci $ciekdéw 1 zawartych w nich tadunkéw zanieczyszczen,
przyjmujac stopien ich redukcji w takiej wielkosci, aby $cieki oczyszczone spetniaty
warunki okre§lone w przepisach szczeg6lnych, a zastosowane rozwigzania techniczne
chronity wszystkie elementy srodowiska).

§26. Odprowadzenia wod opadowych ustala si¢:

1) z dachoéw obiektow 1 innych powierzchni o matym stopniu zanieczyszczenia (uktad
czysty) — powierzchniowo do gruntu na uzytkowanym terenie;

2) odprowadzenie wodd opadowych ze szczelnych powierzchni utwardzonych o
Znacznym stopniu zanieczyszczenia zawiesing i substancjami ropopochodnymi takich
jak drogi dojazdowe 1 parkingi (uktad brudny) — do szczelnej kanalizacji deszczowej,
a po oczyszczeniu w separatorach z substancji ropopochodnych, piasku 1 szlamu w
stopniu okreslonym w przepisach odrebnych, do gruntu na uzytkowanym terenie;



3) odprowadzenie wod opadowych z drég publicznych — do projektowanej kanalizacji
deszczowej, a po oczyszczeniu w separatorach z substancji ropopochodnych, piasku i
szlamu w stopniu okre$§lonym w przepisach odrgbnych, do rowu na przedtuzeniu
drogi 1 KD-D.

§27. 1. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do ogrzewania budynkow i przygotowania
cieptej wody uzytkowej ustala si¢ stosowanie lokalnych indywidualnych Zrédet ciepta,
wytwarzanego w procesach:

1) odzyskiwania energii solarnej lub zawartej w innych no$nikach z uwzglednieniem
zakazu, o ktorym mowa w §11 ust. 2 pkt. 3 lit. d;

2) spalania gazu ziemnego doprowadzonego projektowanym gazociagiem niskiego
ci$nienia z istniejgcego gazociggu w ul. Lesnej i Lyskowskiej;

3) spalania oleju opatowego;

4) spalania odnawialnych paliw stalych takich jak biomasa, pelet, drewno -
z uwzglednieniem wymagan ochrony srodowiska.

2. Dopuszcza si¢ zastosowanie innych systeméw stuzacych do wytwarzania i przesytania
energii cieplnej w oparciu o nowe technologie — z uwzglednieniem przepisow odrebnych
dotyczacych gospodarki energetycznej 1 ochrony srodowiska.

§28. 1. Zasilanie w energi¢ elektryczng terenu objetego planem ustala sig
z istniejacych i projektowanych sieci i urzadzen elektroenergetycznych za posrednictwem
projektowane;j linii energetycznej niskiego napigcia.

2. Ustala si¢ przebudowe linii energetycznej napowietrznej SN (15kV) biegnacej wzdtuz
ulicy Lesnej na lini¢ kablowg oraz budowe linii energetycznej WN (110 kV RPZ Bialystok 6 —
projektowany RPZ Choroszcz ) w pasie technologicznym istniejacej linii energetycznej WN
(110 kV GPZ Bialystok — RPZ Jezewo), okreslonym w §22.

3. Istniejgce sieci 1 urzadzenia nalezy dostosowaé do zwigkszonego obcigzenia lub
wybudowa¢ nowe w zaleznosci od potrzeb przysztych odbiorcow.

4. Dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych zrodet energii elektrycznej 1 mozliwosci
jej przesylu w oparciu o nowe technologie — z uwzglednieniem przepisow odrgbnych
dotyczacych gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska.

§29. W zakresie obslugi telekomunikacyjnej ustala si¢ wykorzystanie wszystkich
dostepnych systemoéw telekomunikacyjnych z zachowaniem obowigzujacych przepiséw
odrebnych.

RODZIAL. 10. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenéw.

§30. Do czasu realizacji inwestycji zgodnej z ustaleniami planu utrzymuje si¢
dotychczasowy rolniczy sposdb uzytkowania terenu.
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RODZIAL 11. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu
wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

§31.1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 2PU, U, RU ustala si¢ stawke procentowa
stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu — 30% (stownie: trzydziesci procent).

2. Pozostate tereny stanowig lub beda stanowi wtasno$¢ gminy.

DZIAL III. POSTANOWIENIA KONCOWE.,

§32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dobrzyniewo Duze.

§33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego.
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